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IMMOBILIER ET FONCIER INDUSTRIELS

Lincroyable casse-téte des mvestlsseurs

Avec le Pacte d'émergence industrielle, I'on croyait I'accés a I'immobilier
et foncier industriels facile. Mais ce n'est pas gagné d’avance. Le
face a la rareté des espaces d'accueil aux
standards internationaux et bon marche, des investisseurs sont parfois
obligés de se rabattre sur des zones informelies ol tout manque,
surtout & Casablanca. Une véritable bombe & retardement avec les
futurs schémas directeurs régionaux du transport et de la logistique.

constat est sans appel :

Décryptage.

ove-tl To I gogeurs

00 UDUW  Bujouramiu

une offg dimmobiior ou
08 foncar Naustriol bon marchd
O 3ans uUNd 20N0 aux standards
Intenationenix 7 <Le marchd de
Fevmodder Industnel 20 carac
Weisd pir U Krle damande
on Yerans Noustnols face & une
offro nsufinanto of inadapide-,
onalyse Mounk Denyatiys, di-
mcteur en charge des parcs -
duatriais do la Chambe fangaise
do commmoa of dnduse do
Maroc (CFOIM). Par W, 8'll y &
reasion sur lea poix du foncios
nastdel A Casatdencn, Cleet
onserdadoriont e rason de
fabie offes do NOuvedias 20008 n-
oustrialies (Z1) aménagdes, mals
aussi de la forte spéculation sur
s rarey larmsns ecatants Un
avis que ne partage pas Alain Da
G, crecher grodral d'Fxpar-
Team, scowté spécialsée dans
Farenotiibsr nckisdried
D Grésve gui confirrme Louteios
a proesion sur ks pix d la loce.
Uon comeme & s veilbes soutent
que l'offre ost supdricure & la

Do Griven preiien parker Ot
moglnista Gos offres & fa fos OU
foncier el des bitiments ncous-
ripis. «Catte Ddbirogdiandstd et
Cuw & b multiplcitd dos variablos
qui eotrent dans i formation oee
prix. Il s'agit non seukomant oo
In cisponibisd oy foncior dane
una zona industrislie ou un parc
doond, maid suss i leur locslise-
tion par mpport aux grands axes
autonoutses, & A dsponibiitd des
dquipements ot des senvices dis-
ponbiss cdans la zoom, & b ke
senow G 2onmes rdvichenliulies &
proximitd, & l'axstence ou non
e Ddtements ncustosls éoons
durt mue nowvelles noomes ot

eoQincas Intérnatonales-, dé-
cyplo ‘nolre expert. Selon son
andlyse, 8 Ton prend e s
paricie de 10.000 m* comwne
riféennco, dand les 200 indus.
tislles officiedies, oy prix de vente
damancds se sdusot entre 800
ot 2000 Drinr?. Sor los parcs
nOustriols, deux ORs 00 figure 90
présoniant | & locution pour dew
modules de suparficios oe 1,000
5 2000 m® qu oo situs O 7 DW/
méAmols ot @ varte qul 9douUte O
800 DHTY pour Cou teraing dn
1.000 & 2.000 me,

Pour los 2ones agricoles 1ong-
SoNnant par Oleogation, 10 PAX
Gomarent ontro 100 0t 200 O/
mR, Dos nivaaux Jupbs 1rop G-
VOO P Un PRSI0 Qui juro
quin Investisseur moyen ne
pout a'installer sur ure 21 officiele
on payant ces tarfs, | nvestis-
srant s nmobilise inchustosd
comma en foncior surles 21 class
sacyues ol fne s s P21 (-
tforrnes ndusirieles intdogrées)
Glus do ouwle glndnation et
Ceeverns un v casseelite pour
los Industriols ¢o tllle Moyenne.
I faut gue 'Etst revois 4 s basee
0% prix, SIN0N POrSONNg NG pour-
ra £y ingtaliar, £o laments notre
NMOMOCUtoUr U  roquic 'anony
mat,

Les prix fixés les
R
stratégique Emergence

Aupréa ki dépariement da 'in-
custrie. on laisse entendre qua
W fourchetta de prix offeris ac-
tuallomant sur las - platalormas
ntégrées est miscrnabla ot na
Pt Quabre & o & i D
Argument © des prv fwds pour
ks P21 sont issios de 1'dtuca stra-
tagam Fmergencs qui, & tra-
vers un benchmark, & amdté des
fourchsties da prix poor chagus
pateforme, Ces pric sont ensuse
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deury Fvestissements.
POpoEts X OGvHiopOOUEs PN

Iindustre sont walidds par un
cabinol d'étucos  indédondant.
L'ohject! étant de s'assuer de la
cohbeence du business modals
il coit assurer une mntabité
risOnabie pour b Cumopoe
Et quand le prix fixé est on dogd
o CoOt e nevined, O cp i sest v
dares fa mmporitd des cas selon
minisibew, v L chertd du teren
brut et des tryvaux hors site, une
Subvantion st ACCones pour
rerxire loe prix attractifs.  °

Pour Sald Hammourn, pedgi-
dent o8 la commigsion PME 4 1a
CGEM, malgrd s offorts ontro
prie par 'Etat dang o dévolop-
POMONt da parcs ot Z1 sur tout lo
formitolo, F'accta au fondier do
moure oncorn difioilo of loc prix
sont parfolo oxagérdmont diowis,
+Co qui est pinalisant pour les
promoteurs mancaina das pe-
Hed structiras surdout s PML.
Ces demidres réclament encom
dns peix ncitatifs pour pouvoir
rdalser leum investissemantss,
axphaun Hammours,  Ancis
difficila, cus, affirme \William Si-
moncalk, e dirctaur géodeal di
Carmd  Immohiier, mals chené
des prix, ce n'est peut-dtre pas
vial «Si Fon preedd par axempls
'ofire d'entrepdis et modules de

Lors PMI marocaines riciament encore 0as prix inc/Latiss pour advelopper

-

stockage. vous olles touver des
edpaces d'unt qualth inlenatio-
nale & des oo qul vident entre
40 ot 50 debams o 0. Daa -
s abordables & I bcaton
fad savolr gue cos i n'ond
P viritablament chungs dopuls
2000+, affime Simoncall. L'exs
pert assure qua méme sl on peut
pardar de prix époustoufiants sur
oetaines zones, ool est ol par
fois & b probinalcps O'sis-
nagement du foncier qui codte
Plbarrmard Clwe & bsd pond g bas
Iwestsseurs  préfdrent  mettre
s argent dus A propts
dlmmobiers résidentivls, D'od
13 raratd de I'ofirg sur e marcha.
«Log promoteurs ont tendance
A alkor wors limmodiliee résicon-
tiel parce que naturaligmant £on
cyolo go roQicaton oot oourt
ot 1 rentabité garants, Co qul
n'eot Pac K A Pour 0% PaAro
Industricia~, Obtosa-t-1. E1 C'oat
d'autont plus vrae quand on sat
qu'actuoliomont souls oo oros
opdvateurs prives du calbre de
MadiZ. filale da CDG Dévaloppa-
ment, Sapind [0napar) ou encom
la CFGIM qui osant 8"y mattre.
oL sactour das parcs industrieds
pat trés capitalistioue of sa mne
tahiftd el rlativarnend sl D
coup, | na s&dult pas ks inves-
tissairss, avanca Simoncelli. Un
constat que confirme Mounir Be-
myahya, Le dikoctowr on chargo
dies parcs incustrials da ls CRCIM
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e des prix trds intéressants, «Cos
assure que les opéralours prvés prix de vento, compétitfs, sont
ne simpiquent pas suffisam- oblenus griice & & mobilisation
ment cCans le déwloppement  gu foncier pubic et 3 I'niection
das zones industriolies pour plu-  de subventions dans ces [ro-
siours raisons, D'abeed, la rareté jets~, fat-il remarquer.

du fonciar urbanigatle, Ensuite,  LU'Elat a-t-il laissé faire ? «En fait,
log opérateurs prddoront Inves- lavolomodorElatq‘enomw
fir dans les projets résidentiels  les irweostissements et & créa-
dont le cycle de réalisation et Ia  tion d'emplois a oblgé celu-ol
rentabiité sont plus Néressants. A 1oldrer certaines implantations,
Enfin, rabsence dinctatons faute d'une offre suffisante dans
fiscales accor0das aux aména- BS oS Industrieles  stnue-
geurs de zones industreles. turdes», affirme Benyalwa. E1

Zl Iindustrie 7 «L'ambition des pou-
I'Etat a-t-il laissé faire ?  woirs publics est de mettre sur o
marché une offra abondante en
Toutes ces contraintes ont un  teraing indusinels pour contrer
effel dont le pays se serait bien  1out développemant anarchiquo
passé : @ déweloppement de  en dehors 00 ZONes OU ParTs in-
ones industrisles anarchiques  dustriels structurés. S cela a §té
dans les périphdries des métro- possible dans fa guasi-totalitd
poles. Le phénoméne est refati-  des régions du Maroc, il est vial
vemant plus visible & Casablanca qu'a Casablanca, ol le terrain
ol des parcs Informels ont émer-  brut & bon marché n'axiste car-
g6 notamment & Ti-Mellil, dans  rément plus, le probiame se pose
la Commune de Chellalate cuen-  avec acuités,
core & Lissasfa, Pour stopper 'hémormragie, e dé-
Maheureusement, la cartogra- mdermm'nm

bWBFﬂn’m projets dont e parc

réuss & contenir ce phénoména.  de Bouskoura ou calui d'Oulad
Le orobléma c'est que certaines  Salah qui 8'dtencent sur das su-
PME-cherchent des prix-aboe pericles olina trentalne d'hec-
dables qualle que soit la zona  tares el gu ont &é mis en place
d'implantations, confirme Ham- en panenariatl avec la CFCIM.
moumi. Méme son de cloche  Autre soltion, la P21 de Casa-
auprés ge Benyahya oul expiique  Danca pour laguslie io minstie
que les industriels quin‘anivaient cherche Iouours 3 mobilser du
pas 3 accéder au forcier dans  foncer qui dispose des atouts
les zones ndustrioles ont &é  requis pour abriter o2 projet. Lo
obligés de se mbattre sur des  président de la Commission PME
temains agricoles 9e stuant en  de la CGEM n'hésite pas a trer
2one périphérique oo la vile, <Le |3 sonnette d'alarme, évoquant
nouveau schéma directeur du  un autre probléme qui pourralt
plan d'aménagement deavileet  surgir © les schémas cirecteurs
des plans daménagoments sec-  régionaux Oe la logistique el du
torivis permettira d'encadrer c2  transport A décinar par le minis-
phénomena et d'ingdrer cas uni-  tére de 'Equipement pourront
tas dans des zonas dotdes des  par exemple carrdment intercire
Gquipements nédcegsalres a leur  la circuation des poids lourds oG
réhabilitations, espére Beaya-  sontimplantées cas unités iIndus-
hya. Toutsfois, notre intedocuteur  trielles. E! 1, ce sera une autre
estime qua les P2l représentent paire 0o manches. e

une offre de grande qualitd et & Said Naoumi
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PARCS INDUSTRIELS

1 k

U on e pose ks ques-

ton »quel est lo moddie

de zone ou parc industriel
2 suhvm au Maroc?-, des expents
& professorma’s no réfischissent
0as : is ripondant an toute Spon-
fanéitd : « ks 21 et parcs dévelop-
pés par la Chambre Fancase o
| commérce et dindustrie du Marcc
| [CFCM). «les parcs indusinal
aminigés usau'icl par la CFCIM
sont da s bonee qualté. Clest
| un modéle a suvre dans & ohve-

ndustioless, emogno Wiliam S-
moncell, e DG da Carréd Immats
| lee expérience de MNinstitution ast
[ 10da par phs d'un comme plote
| dans e secteur La CFCM &ant
en offot aujourdhul 'un des prine
cipaux développeurs privis da 2
dans o pays.

Ousstion essentells - s'agtd W
d'una ofire pour aldcher s seuls
investasars  industriels  frangais
? « En parte oul, mals pas seulo-
mant et loin da B 's, rplique Phe-
fope Confals, drectes général
de la CFOIM. Son argument © &
grande meonité des  entrepises
mplantées dans es parcs indus-
tiels actuels de k CFCM sont
maocanes. <Si note  nstilution
aménage ot géro des parcs -
dustriels, c'est en partenariat ot 4
@ durmande de 'Etat marocain ot
paroe Ut edste um wale pro-
bématique de foncler Industriel
au Maroos, affirme Confals. A Fan
oo, les pacs signés CFCM

sont valoriads & quasimont 1003,
«Nowa rermplasons done un vei-
table basoine, ss targuo-t-L.

La Crhambre Yicoiors aua ms i
main 3 la plite an 2008, Année ol
ol a lnoh son premisr par Ndus-
triel 4 Bouskoura sur 28 hectares.
Confais sssre que catte promides
pateforme dfiche  auoudhul
complst ot abdle auss ben das
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experience de la CFCIM,
un exemple a suivre ?

Plusieurs professionnels et experts ne jurent que par la réussite du
modele adopté par la Chambre de commerce et d’industrie frangaise
dans le développement des parcs industriels. L'institution a a son actif
quatre gros parcs, dont deux en cours de développement. A terme,
I'ensemble de ces parcs abriteraient plus de 500 entreprises et contri-
bueraient a la création de 25.000 emplois.

que les entroprises doivent Blre in-
dustrieles, créatrices d'emplols et
non poliuantes pour pouvor 8'im-
phanier Sur NOS PArcss, confeme e
fop managerment de la Chambre
frangase. La CFCIM déwicppe
actuslement un trosiéme parc a
Settat le Settaperc. Une offe -
moblére indusirisle World Class
qui viendra promouvar  Foffre

antreprisos fmncalses que maro: Maroe dans 'attraction des e
cares. Quolgrs s [ oslssonments  Octs
néss pius tard, la CFCM La CFCIM drangers, nous  dika
a vsloppd un second s Obwioppeasr.  Le
parc & Oulad Saleh, en- PIOJEUE. — Cor ooisre abriter 85
régon casabiancaisa. 1 € lancer mua mmu- ot
cousre pratiquement 32 ) gigan-  pemotia & crbalion
hectaes <l a f26 attd. e pean oS s 4000
bus en ottt affrme wm ampios, L'appét! vent
e DG do la Chambre.  INdustriel & en mangeant. La dicton
Sur cette zore o0 la Berrechid, s'appioue tresbien d la
commercialsation dos 'ow cFCllqipq-mth

en octobre dermier, la CFCIM pro-
posat doux rmules ¢ la location
0o parcales OB leman nu of une
ofire do biltiments industriels peét.
adempioe. A on crore 'doupe dii-
geante do ka CFCIM, cotte demitrs
formuie marche trés bien. Confais
ndigue que ks industriels en ral-
folart. Mals atterdion, ne peut pas
8'y Instaler qui veut. Les cllents ont
un cahier das charges & respecter.
«Nous travalions en ¢uolte cols-
boration avwec e Gépanamont da
Mindustie &t es aulortds locales.
Une commission datirbution das
ots éude s dossiers, sachant

chid, I'Boopanc. «Ce sam b grand
parc de la CFCIM que nous am-
btoorons d'glleurs de  cortifer
e qualtd sovionnemerdaln -
HOE)», nous confia ks DA de I'nath
twution. Il s'éterdru sur 80 hactues
et pourra accuaille 180 entreprses
ustrelies. A e, los Qe
parcs ind.strivls de la CFOM au-
rorm contrbué A 'rstalation de
800 entraprises, trés majoritare-
ment marocanes, gul constitus-
ot 2 source 00 25.000 emplos
directss, indique In drection géné-
mie da la Chambye, &

SN
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FONCIER ET IMMOBILIER INDUSTRIELS

Les P2I, des plateformes World Class
pour les investissements spécialisés

Pour booster le flux des investissements directs étrangers,
le Maroc a opté pour les P2, Les zones et parcs industriels
classiques étant dépassés, les plateformes de nouvelle gé-
nération développées ou en cours d’aménagement devront
encourager les investisseurs industriels et couper court a la
spéculation qui ronge le marché du foncier et de I'immobi-

lier industriels.

e At e vt

lMMﬂnand

Juilet 2013, Ia prameées trancha da la P21
Mdparc, déaide aux industries adronau-
fiquas st spatinies, &tait fvréda. La plate-
forme, également dévaloppéa par Med?Z,
couvre 128 heclares dont une  Zone
francha da 191 ha. La premitve tranche
e s'sbeend s A3 hie wbxiteen Pusioss g
canadien Bombarder Do par son stas
ot e gora franchss, calte nfrasbrochrs
offre plusieurs avantages administratifs,
dovaniers et fiscae Notons qua 8 prix
da venie des temrains nus est fivé &,1,150
dirhams & m2 &t celul de & location de
patments industriss & 68 DHVm2/mois.
Valeur de Vinvestissament : 4 milllards de
orname, La piatofornme oowak aDeoroer &
torma 10,000 ompilod directs,

® Lo parc de Selouane
100% PME-PMI

Lo paro industriol do Solouane dgalomaont
cévoloppé par ModZ couvre 72 ha, ex
tanaible & 140 ha. N esl rdalsd on doux

tranches oo 44 ha o Go 28 ha La pre-
miére tranche ést opémationnelie dapuls
2010 ot aura ndcassitd 4 milkards do dl
mams d'mvestissement, Le parc aréera a
terme quasque 12.000 empioss directs, Le
e Snscnt gans la stratége MED EST,
dsolingison tomtonnio  du  pOgraMMmo
Emergance doana I'Orientad dont I"'obyec-
tit oot do ronforoor lo potantal ndustriol
ot do sorvicea do cotte région, Co pare
Cibie ossenticlomont 163 INCUANeS pPou
polluantes, | 50 dana la communa ruralo
de Selouane. 4 12 km de fa province de
Nador.

m Paro Jorf Lasfar,
e plus grand d’Afrique

Sslon MedZ, aménageur du projet,) je
P&C 09 JOrt Lastar 68t 10 plus grand parc
INuULIngl AU MAroC o8 JAQUO 0t 10 oyl
Cadié aux Inoustres 00 pramdre catd-
Qono. SAul 4 17 Kkm ou cud g'El Jagda,
1o projot cat opdrationnol dopuls 2008, I
ambitionno do ronforcer [0 polontiol 600
nomiaue de la région do Douldala Abda,
on offrant une infrasiructure aux Normes
Intemationales, N cible les industries
lourdes dans las domanes de l'anegis,
da Ia métallurgie et de is chimie-parachi-
mia. La site couvie 500 ha dé surfaca gio-
bale avec des supsarficias alant de 3.000
A 200.000 m?. Lo tout powr un invastsse-
ment de prds 12 millards de DL Le pro-
ot devait crdear & temma 50,000 amplos
clinactn. Pour Plusoms, 26 propsts v sond
déployés pour 8,2 millands de dirhams
dinvestissaments
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| Ta Aulotmﬂn
un réceptacie
pour |'

CWE

oY

Sute dans 1a oommune Jouamaa a Tan-
Qér & proxmité o I'using Hanault, langer
Automotive City, qui compidie Tangar
Froe Jong, oat apScinkaso doana I'ndun

rio automobiia, La 20na, dont la promidre
trancho (55ha)l a 6t livrdo fin soplombro
2013, couvro uno supericic globale do
260 hotlarod. La platelcrme déveicppde
par 'Agonco apécinko Tanger Médtoma

née abrite una zone franche de 176 hec-
tares. Son développament aura englouti
850 milions de drhams d'investissement.
La plateforma deveait absorber 30.000
ampicis of dralner plus do 8 millards de
diehams d'investssamants directs, ¢

M Kenitra Automaotive City,
345 hectares pour l'industrie
automohile

Atlsntic Free Zone est ['une des premiies
platatonmes intégréas de derniding glndes-
ton, réslisde dans le cadre du Pacte natio-
nal pour 'Emergence Industriele. La zone
odveoppéa par MedZ, filale oe & COG
Développernent, couvre 345  hectares,
Cont 166 bénefcient ou s1ant o@ 2008
frantho. L platelona o€t pencpaloment
COTGe AU SOCIOW SUIOMODIG O &aCTO-
MQue. Ello ciblo cecontoliomant I'équipe
mentano avtomobilo sang toutefols dtro

exclusve. El0 OOt abriter s acthvitée
connexes et & Nexpont. la logstiqus indus-
trinlis ot jas sorvicas support & Nindustrie
dont s mantanance, koS bumex d'dluces
of Ba cenbros d'affares. La 2000 a &4
mMisa 60 sarvion an seplamboe 2012. Son
OfnmlOppeman! sara rdcesadd 168 millkeds

© oo drhams dinvestissamant. | a pesmidon

tranchm adede actueder st 8 grances uni
tha noustrielios e 0cthitd sur 26 hectares
qui erplosnt 8 800 brsodnes: A terma,
Allaritic Free Zone crbers 30000 emplog
cont 20.000 drects. Son smplacoment est
strotégique pulsqu’elio @5t BIUse & seulp-
mant 3 haures 00S Capitaos ouropoonNNos.,
La pramigns tranchia 10ujours 60 Commer-
claisaton (192 naj & SCOUR Ges géants 00
requipament adomotiie dont Sant Go
bain, Delphi, Hrsohmann, Cofoab, Sowa
Cabind., Fujikura, Poo Miz, Loar. Cmgpo ot
Auto Hall, Le orix do sortio moyon dos iots
3t compria entro 400 ot 600 DH ie m2.

o La P2l généraliste de
Casablanca toujours en stand-by
La plateforme Iindustriclie intégrée de
Casablanca se fall toujours atfandra. La
réalisation da ce site qul davralt couvr
QualGue 230 ha a alé remise an quastion.
Mot : la dépariament da V'industrs, intias
thex O i plaledorme, & s des fcullis
& fixor un prix de vente pour les terrains
coliectifts_an particudion ks montant des im.
panses & varser pour les parsonnes 3 re.
apar quil faudra eeansar & Oulad Saleh
Des sources sy ministére indiguent an ef-
fet que le prix des terralns collectifs sans
s impenses est oe 'ordre de 180 DH
e n¥. Autres hics, fa knteur de & proocg-
gure 08 MoDIEEatoN Cu tersin collacuf.
En offot, 1 DIrochon 0oe atainee rurdios
o:ige ldontmcation de Facquireur pour
ONGAQOF I'CEOrNIoN 00 COSION (COMMIS
sion d’axportias), Co qui 0ot iIncempatibio
avoo 1a procddund do Fappol d°olfros pour
Ia aélootion d'un amédnagour, Notons quo
estimation profminaro dos Couts monltro
une trés fable rentabiitéd, Le ministére
planchs actuelismant sur un Site de ram-
piscament. Uns étuda da posisonnament
a daileurs &t6 lancée pour analyser I'op
porturité du peojet avec |a nécessdd da-
choisic o site selon dos crtéees objectils,
dont In connactivith maix aumsl st surtot
la sdlocton, A travers un appal & mandes.
tation o'mbbedd, i smdspenr déune
loppeur profassionnsl. ¢

SN
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ENTRETIEN AVEC ALAIN DE GREVE, Directeur général d'ExperTeam Maroc

«A GCasablanca, les R+3 et R+5
ne correspondent plus a la demande»

Les loyers des batiments industriels peuvent varier de 1 4 5 selon qu'il
s'agit d'espaces en rez-de-chaussée ou en étage. Les R+3 ou R+5 qui
ont été construits selon les besoins des industries manufacturiéres ne
correspondent plus a la demande actuelle qui se porte quasi exclusive-
ment sur des rez-de-chaussées avec bureaux en mezzanine. A la loca-
tion comme a la vente, les prix du foncier industriel sont trés complexes.

Le Matin Eco : Comment se
porte lo marché de I'mmobi-
Ber industriel au Maroc ?
Alain de Griwe : | fust detinguer
enite e Serche o e 1ond of ks
orcancos conprchucies. L
tencanoes ‘ourdes sont postives
powr o Marpe, La domando de
1ormns i Ue baliments incustriols
et 160 A lémergenca du Mae
dans une sdde de socteurs ons
Courapés. por et ains! guaux
Sctegrs spdciques 5 I'économes
MAOCANS Marquis o 13 Ove-
KOpomont 38 son marchs nié-
e of & W position du pays an
tant cum plsbedon s o voportation,
dabord vors  FEurope, srmste
wvers [AldQue of les Elats-Uinis

rbolids cales. En efet, dore

CONUNNS 20000 NoUEtols,
Oomance de Datmants Nousiriels
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Ludes & 800 DHAR powr des tar
e e 1.000 & 2000 8, Pour
Bs 20008 agricoies foncsonnant
por adrogutons, 106 prix asmar
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Sakon Alain Do Grove, IERat doit scodidrer Reviement ka mise on avuvre
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Propos recueiiits par Said Nacumi
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FONCIER ET IMMOBILIER INDUSTRIELS

Le nouveau visage industriel
du Grand Casablanca
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Le Schéma directeur du plan d’aménagement
urbain congu a I'horizon 2035 devrait révolu-
tionner l'infrastructure d'accueil de I'activité
industrielle de la région en redessinant de A
a Z la carte des zones et parcs industriels et

logistiques.
a mdyopola  dconamiy s
I daposs  actuslement  do
36 20006 &t parcs

nAustriels, Mais trols 2 de Ia vile
concentrent plus do Ia Moty de
Factatd nchstriedss de praticu-
ment tout o Grand Casablonca.
D'aom, oslo de An Sebad Moy
Moharreradl  actusismant o

COUrs 0N Mgindmiion,. avec an
pirticulior o ouartior indugtriel
Oos Roches Noies qui const
e le pramier oyer ndustnol du
Grand Casabilanca (38% ou 1otal
o unitdes nch strielios et A8°% de
B production noustrelo 08 i 1o
gon). Ca soctaur Industriet dans
B peolongarment du port de Ca

sabiorca, & uekyues cendarnes
do métroa cu coour de la vile, ac
oupllia cdos acthvitds dharsfidos.
0t o particulier 30 grandon unités
0o Produclion o Socteur agroal-
moniaine, de & oorachimie of Go
B verrang. La plupart 508 -
it i y sont Sdvelopnées ont un
on direct ovoo o port dont olles
CRPaNCIANT POLE 9L SOOIoVIRON-
nement,

Erauiie, In z0ne Inoustrele oo
Sl Bamoussl, aul Couvrs plus de
400 hactires of acouila plus 0o
500 unitds industriales. Selon les
dorndas tu minstieg de INnaus-
trio, c'ast la plus Importanto ot &
plus anokee aire dimplaniation
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dentreprines s Maroc. Prafiouss-
ment tous B9 seclours dCono
MIUAS y 50n! mpndsenias v

fgolomort  Quolkaues Qrossos
urnds. Naturglioment, ' 2ong st
suourd'tul confrontée a des pro-
DGt 00 viallssiment ot d'en-
frotinn dea voiries of des nbsoo o
00 fichos NduGlrivles ou toming
vacants, de ofpits d'ombures et
surtod & un envirmament dé
gradé. Enfin, I3 géunte zone d'ac-
thitd 00 Mohammeda qul abrile

compinan chimigus du Moo, ot
B contraly thormique do NONEE.
Les oo chiarniees groupess ont

favoricd lo déwioppoment ndus

partios sur plusiours cites dont ©
port de Mohammada & b muts
obtidre, Pour désamorcer n pros
gon sur Vimmoblier st B fonckese
ndustiel du Grand Casablanca,
© SOAU prévot "amenagoment
da 650 heclares oo parcs d'ac-
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devraient accusiir de  indus-
19, de la logstique et des com-
merces de grandes surfacas, an
plus d'un important pdie tertiale
au coeur du quartiar résidantial et
g'installation taindaires et de lok
58 8 long du lttoral. Les parcs
g'actwviés  industriebes  seront

sur fa cdte faisant face 4 la zone
ndustriale do la SAMIR. Notons
Qua Mohammedia compte o6&
580 hectares d'emprises indus-
trigles ol Ain MHaouda prés de
50 hactares d'industias dissémi-

moeda of 610 sur An Harrouda.
A proximité iImmediate, @ com-
Cholalste g,
Ues parcs d'activites nouts d'une
auperficie cumuide de 680 hec-
tares. L'ensambis, ainsi constitug
4 la jonction dea 3 communes de
Mohammeda, Ain Harrouda et
Chellalate, devrait offrir & terme
2.170 hectares da parcs dédids
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600 exstaits et 1,570 ba sup-
plémentaires, soit pris du quart
de la surface curmuie des pacs
d'activités du Grand Casablanca
a I'horizon 2030, Selon un com-
paratil dlabl par FAgance urbaing
o8 Casablanca, les 3 grandes ZI
do Casablanca (Roches Noires,
Aln Sebad et Sio Bernouss)) of-
front uno curfaco cumulée do
1,100 hectares, soit i@ moite
anviren du futur pdie. Il s'agit
oonc a'un pdie a'une puissance
axcaptionnale, qui pourra s'ap-
puyer sur une exceliente dessens
mulimodale avec lautorcute, ko
chemin 08 fer; Ie terminal pétrolier
ot le futur port do Zonata-, indiquo

. I'Agence urbaing.

tent plus de s'nstaller nimpote
ol ou avec n'importa quella ac-
tivitd industriede, Une orlentation
qu'impose an efiat le nouvesy
SDAU. ¢ Sald Naoum|
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ENTRETIEN AVEC WILLIAM SIMONCELLI, DG de Carré Immobilier

«’offre est montée en qualite,
les prix font du surplace»

C'est un professionnel qui I'affirme. La morosité ambiante ralentit le
marché de I'immobilier industriel. William Simoncelli agsure que méme si
la qualité de I'offre a nettement progressé, les prix n’ont pas réellement

bougé depuis 2006.

Le Matin Eco : Comment évo-
lue le marché de Iimmoblilier
industriel au Maroc. Les prix
sont-lis élevés ?
William Simoncelll : Apcgs
quelques années do croissance,
s marcha a repiqué oo nez |'ac-
hvité de location d'entrepdts par
exempls connall  actusliament
un ralntissemant. La morostg
éconormique ambianto obiigo ce
opérateurs qul consomment s

+ métres canés a travars des untés
de stockaps, des entrepdts ou
evdore des modules de fvalsan
A stoppar o inseiseamants
Automatiquament, ce  compor-

| tament impacta 1a busingss e
Nimmotxhar industned, Il taut Savoir
Quc 3ur jes dix damismes anodes,
NOUS avons anreoiind uns amd.
foration 0o I'ofird sans assstar
en paraliéle & une progresson
dus prbc Vous avez actuslemant
s lo marchd dee antrepdte do
qualité répondiant aux standards
infemationaux st qul sont pro-
poses a la iocation ou a la vants
& dag tarils abordables. Cncore
At noter a8 B qualitd & net-
tement progressé es prix n'ont
pas réelemeant bougs. La prawe,
aujourd fus, un opérateur Indus-
triol déeirant louer une unité da
stockage peut trouver une mul-
tiude d'olfas avec une queiné
optimaie | das entrepils Silués
dans dos 2onas stratégiques avec
un bon dmensonnement au sol,
un espace de stationnement, du
gardennags compns e awse des
auxs do déchargeaad, Le loul
A das prix frée concumentiels qul
sont comprs antra 40 st 50 &-
rhams le métre carré, Lt jo ians 4
VOUS ProciSar Que oatts lourohetta
do prix ciotat d6ja on 2008

Certains soutiennent 4 tord ou
@ raison que s'll y a envolée
des pria sussi blen & la loca-
tion qu'a Ia vento, c'est que le
foncier industriel est devenu
une denrée rare?

S'i y a chend sur Ceanas 2ones,

ole n'est pas ¥ 3 la probkéma-
tique 63 I3 rareté du foncier mais
plutdt 4 Faccés des ndustriels
au foncier. Aujourd'hul, I'offre en
foncier ou torains habiltés a ac-
cmlie des acthilés industrialies
existe partout. Le wai probleme,
c'est que quand un opérateur
VBUL CONSTIUNG 088 enrep0ts en
vilo, & Ain Scbad ou encoro 4
Hay Mohammad par exemole.
Cela raprésents un nvestissemant
faramineux. Il doit acheter ke tar-
2N d'ung grande supefice a un
frix rdatvamant Skt st ansi e
I'aménager, ce qu colite encore
une fortune, Ling fois e paro peat,
I'cpémteur frouve des difficuiiés
3 rentabliser son investssanenl,
las clmnts &ant trds moardants
Sur les pr. Pour done éviter ca
cassa-ite, notre  imestissour
préfere metire Son: argent dans
un projet d'immobilior régidenticl.
LA, le cycle do rdalisation est tras
court et & rentabilté tris élevie
mals aussi et sunout garanse.
Résultats das counses, ks and-
napaure de parcs industriols se
fort rarss, d'ol une demande
beaucoup pus importanta que
fofire, &, partant, & cheré 0as
prix sur los offres da I'mmobiller
eastant déa.

En plus, Il faut noter que k& nou-
veau Schéma  d'aménagement
ubain a3t cansd désamorcer la
prassion sur ke foncier dans b pé-
nmére wban el intiter du coup
158 industriais 3 gller dans da nou-
vl ZO0ess notrenant dans es
périphanes da Casablancs ot dos
qrande viles en général. Done, ks
raras offres qui rastent en ville sont
enaemment chivas.

Confirmez-vous qua Ia chartd

analé, le fat qus l'scosssiblité a
I'mmobilier industrial et au foncier

Pour fe patron de Carrd immobiler, si
fex inpweliovumy priveis i mstloenl pesy
leor arpant dans e dédvsloppement de
parcs industriels, ¢'est que ce sectaur
st frés capitakstioue of sa rentabilits
ey geraniie. -

industriel de manidre géndrale est
Gaverue dificile a contrbué es-
s il sl au Uéwloppement
o cos zones. ||l y o aussi d'sutres
facteurs qul pouralent expliquer
o8 phénomane. Las opératelrs in-
cusingls Sont auound nui confron-
143 A plusieurs probiédmatiques
sachant que l'activitd inclusidalia
consomme beaucoup de tamains,
Frvestissaur n'a pas le cholx que
J'aller A la campagne.

“La, il paut trouver I'offe on foncioe

qul siad a a3 exigencas. Sauks-
ment, i sa trowve confronté encore
ung 1o A trois o4lis © d'abord, &
probléme d'accessibiitd des vahi-
cules a ces zones. Car i ne faut
quand méme éte trds kin des
pPrncipaux axes routiars,
Ensuite, ¥ ne faut pas dlre Irds
loin chu bassin de M'emphboi & en-
fin, il faut e prés d'une zone
aporognee 4 a réception das ma-
reves chimiques &1 équipde d'un
cystdmo do canalication pour 9o
oebamasser des maets industrials.
Clest done pourquor, nous 2vons
noté e développement do plu-
shaurs activites ilushicies U
les zones pédphédques. Clest vrai
que |2, le probldma d'accessibilite
S B85 roUtiers e S8 Pose pas
mas daulres CONtraNies appa-
raisoont comme Ica Squipementa
lourds el Minfrastructues dédige. o
Propos recuelllis par SN



